
 
 

ARKITEKTO TEKNIKOEN DEIALDIA. 2017ARKITEKTO TEKNIKOEN DEIALDIA. 2017ARKITEKTO TEKNIKOEN DEIALDIA. 2017ARKITEKTO TEKNIKOEN DEIALDIA. 2017    

    

2. ARIKETA PRAKTIKOA 2. ARIKETA PRAKTIKOA 2. ARIKETA PRAKTIKOA 2. ARIKETA PRAKTIKOA ––––    1. KASU PRAKTIKOA1. KASU PRAKTIKOA1. KASU PRAKTIKOA1. KASU PRAKTIKOA    

 

 

 

1. Herri Administraziorako eta Erakunde Harremanetarako Foru Sailak bulego berri 

batzuk egokitu behar ditu bere zerbitzuetariko batzuk han kokatzeko, zeren ageriko 

baita ez dela nahikoa gaur egungo kokapena. Lokal bat aurkitu dute sei solairuko 

eraikin batean, Bilbo erdialdean. Eraikina 24 metro luze da lurzoru-mailatik gora, eta 

bi soto ditu. Lokala eraikinaren laugarren solairuan dago. Oraintsu eraikitako 

eraikina da (2014an amaitua; proiektua 2011n idatzia), eta egitura zutabez, habez 

eta hormigoi armatuzko forjatuz egina du. Azalera eraikia, guztira, 750,00 m2 da, eta 

solairu angeluzuzen ireki, garden batean antolaturik dago. Solairuaren neurriak: 

30,00 x 25,00 metro. Sarbidegunea ez dago azalera horretan sartuta, komunikazio-

gunetik sartzen baita lokalera. Gune horretan, eskailera babestu bat dago (1,30 

metro zabal dena), komunak ere, eta bi igogailu, bakoitzean 8 lagun sar 

daitezkeelarik. Bulego horiek ez dira erabiliko herritar askori arreta eskaintzeko 

(banakoen bisitak eta bilera-gelara datozenak besterik ez dira etorriko), eta, beraz, 

beharrizanei buruzko programan, administrazio-erabilera orokorrerako bideratu da 

azalera guztia: paisaia-bulego bat non 30 lanpostu egongo diren, 10 lagunerako 

bilera-gela bi, eta bost bulego, manparaz banaturik, gutxi gorabehera 15-20 m2-

koak. Kanpotik, eraikina gortina-hormaz erremataturik dago, egiturazko silikona-

sistemaren bidez egina, eta forjatuen arteko garaiera librea 3,20 metro da. Gaur 

egun, ez du inolako akaberarik (zoru, sabai, estaldura, eta abarrik), ezta barne-

instalaziorik ere (salbu elektrizitatearen eta ur-horniduraren hargune orokorrak). 

 

 

HONAKO HAU ESKATZEN DA: 

 

• Egin aurretiazko bideragarritasun-txosten tekniko bat, jakiteko ea zer aukera 
dagoen goian aipaturiko erabilera lokal horretan ezartzeko. Horretarako, aztertu 

zer arazo detekta daitezkeen edo zer arazo sor litekeen, bai eta zer egokitze-lan 

egin beharko den ere. Txosten horretan, honako agiri hauetan jasotako alderdiak 

aipatu behar dira: EKT OD SS, EKT OD SS, EKT OD EgS eta irisgarritasunari 

buruzko araudia. 

 

• Egin memoria baloratu bat, gutxienez aurrekontu-partidetan eta obra-kapituluetan 

egituratuta, non jaso behar den zehazki zer lan egin behar den lokala goian 

azaldutako erabilerara egokitzeko. Definitu, egoki ikusten den zehaztasunez, zer 

akabera proposatzen den, zer instalazio behar diren, zer ekipamendu, bai eta gutxi 

gorabehera zer kostu izango duen lan horrek guztiak ere. 
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1. El Departamento Foral de Administración Pública y Relaciones Institucionales 
precisa habilitar unas nuevas dependencias para albergar algunos de sus Servicios, 
debido a que su ubicación actual se manifiesta insuficiente. Se ha encontrado un 
local situado en un edificio de oficinas de seis plantas y 24 metros de altura sobre 
rasante, con dos sótanos, en el centro de Bilbao, local que está ubicado en la cuarta 
planta del mismo. El edificio, de reciente construcción (concluido en al año 2014; 
proyecto redactado en 2011), cuenta con estructura de pilares, vigas y forjados de 
hormigón armado. Los locales presentan una superficie construida total de 750,00 
m2, distribuidos en una planta rectangular diáfana de dimensiones 30,00 x 25,00 
metros. Dicha superficie no incluye la zona de acceso, que se realiza desde el núcleo 
de comunicaciones, compuesto por una escalera protegida de 1,30 metros de 
anchura, aseos generales y dos ascensores con capacidad para 8 personas cada uno. 
El programa de necesidades elaborado para estas nuevas oficinas, que no serán de 
atención masiva al público (salvo las habituales visitas individuales y los asistentes a 
salas de reuniones), consiste en destinar la totalidad de la superficie a uso 
administrativo general, con oficina paisaje en la que se ubicarán 30 puestos de 
trabajo, dos salas de reuniones para 10 personas, y cinco despachos de superficie 
aproximada 15-20 m2, compartimentados con mampara. El edificio está rematado 
exteriormente en muro cortina sistema silicona estructural, con una altura libre 
entre forjados de 3,20 metros. En el momento actual no cuenta con acabado alguno 
(suelos, techos, revestimientos, etc.) ni instalaciones interiores (salvo la acometida 
general de electricidad y de abastecimiento de agua). 
 

 
SE PIDE 
 

• Realizar un informe técnico preliminar de viabilidad para conocer las posibilidades 
de implantar el uso solicitado en el local descrito, analizando los posibles problemas 
detectados, o aquellos que pudieran darse, así como las posibles labores necesarias 
de adecuación. El informe deberá referirse, al menos, a los aspectos recogidos en 
CTE DB SI, CTE DB SUA, CTE DB SE y normativa de accesibilidad. 

 
• Elaborar una memoria valorada, estructurada al menos en partidas presupuestarias 

y capítulos de obra, de los trabajos precisos para el acondicionamiento de local para 
el uso descrito, definiendo, con el detalle que se considere, los acabados propuestos, 
instalaciones necesarias, equipamiento preciso, así como la estimación de coste del 
mismo. 

 
 
PUNTUACIÓN: (PUNTUACIÓN: (PUNTUACIÓN: (PUNTUACIÓN: (6,006,006,006,00    puntos).puntos).puntos).puntos).    
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BFAko Ogasun eta Finantza Saileko Finantza, Aurrekontu eta Ondarearen Zuzendaritza Nagusiak bi 

merkataritza-lokal ditu jabetzan atxikita. Erregistroan bateratuta ditu, eta unitate funtzional bakarra 

osatzen dute:   

- BAT lokala; azalera, 195,22 m² ; altuera, 4,00 m. 

- BI lokala; azalera, 94,65 m² ; altuera, 4,00 m. 

Lokal horiek Mungian daude, Herri-Bide kaleko 5. zenbakian. Eraikinak 23 etxebizitza eta merkataritza-

lokal bi ditu; 1979. urtean eraiki zuten. Kontserbazio-egoera normalean dago, eta ezaugarri hauek ditu: 

fatxadan, bistako adreilua, kalitate ertainekoa; etxebizitzek berokuntza dute, bainugela bi, igogailua, 

Gineako zurezko leihoak eta atezain automatikoa; ataria handia da, eta marmolezko zorua du. 

Gaur egun, lokal horretan Zergadunarentzako Informazio eta Laguntza Zerbitzuaren bulegoa dago (ZILA), 

eta bulegoko zoruaren maila, espaloiaren mailarekiko, + 0,20 m da. 

Kontuan hartu 2017an datu hauek dituzula: 

-Lurzoruaren oinarrizko balioak, eremu horretarako, hauek dira, erabilera bakoitzerako: 

• Etxebizitza   1.031,59 €/m² 

• Merkataritza     335,62 €/m² 

• Industria      135,11 €/m² 

• Bulegoa      354,23 €/m² 

 -Apreziazio edo depreziazio ekonomikoa egiteko lurzoru zein eraikuntzaren koefiziente 

zuzentzailea 

(CCSC1 = 1) 

-Eraikuntzaren oinarrizko modulua edo balioa (MBC edo VBC) = 700,00 €/m² 

 -Merkatuarekiko erreferentzia duten koefiziente modulatzaileak hauek dira: 

  * K = 0,87 

  * Rm = 0,50 

2017. urterako, hau kalkulatu: 

• 1) LOKALAREN MERKATU-BALIO PROBABLEA (VPM). 

• 2) LOKALARI ESLEITU BEHARREKO GUTXIENEKO BALIOA (VMA). 

• 3) LOKALAREN KATASTRO-BALIOA. 

 

 

PUNTUAZIOA: (4,00 puntu).PUNTUAZIOA: (4,00 puntu).PUNTUAZIOA: (4,00 puntu).PUNTUAZIOA: (4,00 puntu).    
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El Servicio de Patrimonio de la  Dirección General de Finanzas, Presupuestos y Patrimonio,  del 

Departamento de Hacienda y Finanzas de la DFB, tiene  adscritos dos locales comerciales en propiedad, 

que los agrupa registralmente, formando una unidad funcional:   

- Local UNO, con una superficie de 195,22 m² y una altura de 4,00 m. 

- Local DOS, con una superficie de 94,65 m² y una altura de 4,00 m. 

Estos  locales están situados en el municipio de Mungía, calle Herri-Bide nº 5, edificio con 23 viviendas y 

tres locales comerciales,  fue construido en el año 1979, su estado de conservación es normal y tiene las 

siguientes características: fachada cara-vista de calidad media, pisos con calefacción, dos baños, ascensor, 

ventanas de madera de guinea, portero automático, portal de amplitud grande con suelo de mármol. 

En la actualidad, en el local resultante,  está ubicada la oficina del S.I.A.C. (Servicio de Información y 

Asistencia al Contribuyente) y el nivel del suelo de la oficina, respecto al nivel de la acera es de + 0,20 m. 

Considerando que al año 2017: 

-Los valores básicos del suelo (VBS), de ésta zona, para los distintos usos son: 

• Vivienda   1.031,59 €/m² 

• Comercio      335,62 €/m² 

• Industria      135,11 €/m² 

• Oficina      354,23 €/m² 

 -El Coeficiente corrector del suelo y la construcción  de apreciación o depreciación económica 

(CCSC1 = 1) 

-El Módulo o valor básico de construcción (M.B.C. o V.B.C.) = 700,00 €/m² 

 -Siendo los coeficientes moduladores de referencia con el mercado: 

  * K = 0,87 

  * Rm = 0,50 

Calcular para el año 2017: 

• 1) VALOR PROBABLE DE MERCADO (V.P.M.) DEL LOCAL. 

• 2) VALOR MÍNIMO ATRIBUIBLE (V.M.A.) DEL LOCAL. 

• 3) VALOR CATASTRAL DEL LOCAL. 

 

 

PUNTUACIÓN: (4,00 puntoPUNTUACIÓN: (4,00 puntoPUNTUACIÓN: (4,00 puntoPUNTUACIÓN: (4,00 puntos).s).s).s).    
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