
SUPUESTO PRÁCTICO 1 
(10 puntos) 

 
El municipio de Garai, de 308 habitantes, está situado en el Área Funcional de Durango y 
cuenta con Normas Subsidiarias de Planeamiento, aprobadas con carácter definitivo el 13 
de diciembre de 1991. 

A. SECTOR MILIKUA 

Entre sus determinaciones, está previsto un sector de Suelo Apto Para Urbanizar 
residencial en el que se proponen 20 viviendas unifamiliares y bifamiliares, cuya conexión 
con el núcleo principal del municipio se realiza a través de una carretera local. 

1.- Analizar el ámbito referente al Sector Milikua, propuesto en las Normas Subsidiarias de 
Garai, en relación con las Directrices de Ordenación Territorial y el Plan Territorial Parcial 
de Durango, atendiendo a las siguientes cuestiones: (2 puntos) 

1.a. Delimitación y ubicación del desarrollo propuesto.  

1.b. Infraestructura verde.  

1.c. Paisaje.  

2.- Analizar la idoneidad de la propuesta conforme a la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo y 
decretos de desarrollo: (1,2 puntos) 

2.a. Delimitación y ubicación del desarrollo propuesto.  

2.b. Análisis de la clasificación del suelo.  

2.c. Análisis de la ordenación estructural, indicando si está completa y, en su caso, 
enumerando las determinaciones que falten por recoger en la ficha normativa.  

3.- En el supuesto de que el Ayuntamiento de Garai quiera desarrollar el Sector Milikua, 
adaptándose a los parámetros mínimos establecidos en la legislación vigente: (5,3 puntos) 

3.a. Señalar el instrumento de planeamiento adecuado para llevar a cabo la 
transformación urbanística del sector, justificando su elección.  

3.b. Calcular las cuantías y estándares mínimos para dar cumplimento a la legislación 
vigente, en relación con la ordenación estructural y pormenorizada. Notas: No hace 
falta realizar una propuesta gráfica. Se considerará 1 vivienda por cada 100 m². Se 
considerará, para este supuesto, que el caserío Milikua y el resto de las edificaciones 
existentes se encuentran fuera de ordenación. 

3.c. Señalar el esquema de tramitación de dicho instrumento e informes requeridos. 

 
B. NÚCLEO RURAL DE SAN JUAN 

4.- Las Normas Subsidiarias de Garai contemplan 10 núcleos rurales. En relación con el 
núcleo rural de San Juan delimitado en las Normas Subsidiarias de Garai, analizar, según la 
legislación vigente: (1,5 puntos) 

4.a. La idoneidad de la calificación del ámbito como núcleo rural y crecimiento 
propuesto, y su inclusión en el Inventario de Núcleos Rurales de Bizkaia. 



4.b. La posibilidad de edificar las dos viviendas previstas. 

DOCUMENTACIÓN APORTADA: 

1. Plan Territorial Parcial del Área Funcional de Durango 

- Extracto del plano “Modelo territorial” del Plan Territorial Parcial de Durango.  

- Extracto del plano “Movilidad alternativa” del Plan Territorial Parcial de Durango. 

 

2. Normas Subsidiarias de Garai 

- Extracto del plano “Clasificación del suelo del término municipal” de las Normas 
Subsidiarias. 

- Extracto del plano “Usos globales y Estructura general y orgánica del territorio” de las 
Normas Subsidiarias. 

- Ficha normativa del Sector de planeamiento S.A.P.U.R 1 Milikua de las Normas 
Subsidiarias. 

- Extracto del plano “Delimitación de los núcleos rurales” de las Normas Subsidiarias. 
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SECCION I EL SUELO APTO PAPA URBANIZAR RESIDENCIAL.

Artículo 138°.- DEFINICION.

El Suelo Apto para Urbanizar Residencial (S.A.P.U.R.) es 
aquella parte de este Término Municipal que las presentes 
Normas Subsidiarias declaran apto para ser urbanizado estando 
destinadas a albergar como uso dominante el residencial.

Artículo 139°.- USOS.

El uso dominante del S.A.P.U.R. es el Residencial 
aislado. Son también usos propios del mismo los usos 
complementarios del Residencial, tales como el de Actividades 
Terciarias, el uso de Garaje y Equipamiento, todo ello con las 
limitaciones especificas que se fijan para el único sector 
del imitado.

Artículo 140°.- SECTORES DE PLANEAMIENTO EL S.A.P.U.R. 1
- MILIKUA-

CAPITULO III REGIMEN DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR.

E 1  Sector de Suele Apto para Urbanizar Residencial 
delimitado en las presentes Normas Subsidiarias, "S.A.P.U.R. 1
-Milikua" abarca parcialmente los terrenos pertenecientes al 
caserio "Milikua" con la delimitación concreta señalada en el 
Plano de Gestión.
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https://appsec.ebizkaia.eus/FKSG001C/vistas/cve/localizadorCVE.xhtml?entidad=02&cve=0HT1733FFJAWUKMZ
https://appsec.ebizkaia.eus/FKSG001C/vistas/cve/localizadorCVE.xhtml?entidad=02&cve=0HT1733FFJAWUKMZ
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a) Superficie bruta del sector. ^9.¿85 m

b ) Condiciones de aprovechamiento.

- Densidad máxima. 2 viv/ha.
- N° max de viviendas. 20 viv.

Coeficiente de aprovechamiento. 0,10 nd. Computaran a 
los efectos de este aprovechamiento las superficies 
construidas de los edificios destinados a equipamientos 
ya sean existentes o bien aquellos otros que hayan de 
edificarse en aplicación del Reglamento de Planeamiento.

Ocupación máxima de la Edificación. 10% de la parcela neta.
con un máximo de 400 nd 

por edificio construido.

Altura máxima. PB+l+Bajo Cubierta

c) Condiciones de Uso.

-Uso dominante. Residencial Unifamiliar

-Uso permitido. R (2a , 2-̂ )
C (lc , 2a , 2-¡-,)
G d a  • I b )
Ec (1,3,4,5,0)
Ep (1 y 3)

d) Condiciones de Ordenación.

-Viviendas unifamiliares o bifamiliares con parcela de 
jardin propio.

-Alineaciones. La separación de la edificación a los 
lados de la calzada será como mínimo de 10 mts., medidas 
entre el punto mas saliente de la fachada y el límite de 
la parcela privatizable.
Las separaciones a linderos serán como mínimo de 8 metros.

-v:
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https://appsec.ebizkaia.eus/FKSG001C/vistas/cve/localizadorCVE.xhtml?entidad=02&cve=0HT1733FFJAWUKMZ
https://appsec.ebizkaia.eus/FKSG001C/vistas/cve/localizadorCVE.xhtml?entidad=02&cve=0HT1733FFJAWUKMZ


DURANGOKO LURRALDE PLAN PARTZIALEKO «LURRALDE-EREDUA» PLANOAREN ZATIA / EXTRACTO DEL PLANO “MODELO TERRITORIAL” DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE DURANGO 

 



DURANGOKO LURRALDE PLAN PARTZIALEKO «MUGIKORTASUN ALTERNATIBOA» PLANOAREN ZATIA / EXTRACTO DEL PLANO “MOVILIDAD ALTERNATIVA” DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE DURANGO 

 



GARAIKO ARAU SUBSIDIARIOETAKO «UDALERRIKO LUR-SAILKAPENA» PLANOAREN ZATIA / EXTRACTO DEL PLANO “CLASIFICACIÓN DEL SUELO DEL TERMINO MUNICIPAL” DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE GARAI 

 



GARAIKO ARAU SUBSIDIARIOETAKO «ERABILERA OROKORRAK ETA LURRALDEAREN EGITURA OROKOR ETA ORGANIKOA» PLANOAREN ZATIA / EXTRACTO DEL PLANO “USOS GLOBALES Y ESTRUCTURA GENERAL Y 
ORGÁNICA DEL TERRITORIO” DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE GARAI 

 



 

 GARAIKO ARAU SUBSIDIARIOETAKO «LANDA-GUNEEN MUGAKETA» PLANOAREN ZATIA / EXTRACTO DEL PLANO “DELIMITACIÓN DE LOS NÚCLEOS RURALES” DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE GARAI 
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SUPUESTO PRÁCTICO SEGUNDO (10 puntos) 

 

En n on  o u os p nos  oto s  unt os  s  so t  respuesta a las 
s u entes uest ones  

A) Des r p n ar u te t n a el e o  sus partes  ele entos ue lo o ponen. (2 40 
puntos). 
 

B) Cr ter os patr on ales para en u ar o el tar ual u er nter en n onstru t a en 
el n ue le (3 40 puntos) 

 

C) Que responda de or a on sa  lara  a las s u entes nterro antes (1 40 puntos). 
 
C.1. Supon a os ue uno de 
los arcos perpiaños presenta un 
a rieta iento ue indica una 
posi le ractura con ele aci n de 
la cla e  descenso a la itad de la 
ra a de edio arco. 
Resu ida ente  ¿Cuál es la 
causa? 
 
 
 

C.2. Supon a os ue las 
rietas indican un descenso de la 

cla e  separaci n del arco en los 
apo os. Resu ida ente  ¿Cuál es 
la causa? 

 
 

 
 
 
C.3. En uno de los espacios añadidos  en el lateral del e an elio  e iste un uro 
portante de 1 asta de espesor de ladrillo  de or ato catalán  uro ue es accesi le 
por a as caras  tiene 3  de altura asta or ado  3  de anc ura entre 
para entos laterales  en el ue uerr a os a rir un ueco de paso de or a central  
de 2  de altura  1 0  de lu  entre soportes de dintel. 
Explique sucinta  pero clara ente (o a a usted el croquis que corresponda) qué 
pasos dar a para e ecutar 2 apatas ( 0x 0x 0 c ) co o soportes centrados de los 
ele entos erticales que a rán de sostener el dintel del ano  todo ello  con el 

enor estropicio  ries o posi les. a  posi ilidad de e pu es o licuos desde los 
uros laterales. 

 
D) Con las 2 oto ra as que se ad untan de la ac ada de ediod a de la torre (pá inas 22  

23)  identi que  señale las patolo as que o ser e. Bre e ente  esta le ca las edidas 
constructi as  acciones que considere necesarias para la resoluci n de dic as patolo as. 
(2 80 puntos) 
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Docu entaci n  

- Descripci n del e ercicio.    Pá inas 1. 
- Re erencia de la docu entaci n.   Pá ina 2. 
- oto ra as del edi cio.    Pá inas de 3 asta 14. (Apartados A  B) 
- Planos del edi cio.     Pá inas de 1  asta 21 (Apartados A  B). 
- oto ra as.      Pá inas 22  23 (apartado D). 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = 
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